
 
 

 หน้าที ่1/23 

  
 
 

   
หลกัเกณฑแ์ละมาตรฐานงานวิศวกรรมส าหรบัส่ิงก่อสร้างภายในพืน้ท่ีวงัจนัทรว์ลัเลย ์ 

1 ตลุาคม 2564 

จากแนวความคดิหลกั คอื การออกแบบใหเ้ขตนวตักรรมระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออกบนพืน้ที่
วงัจนัทรว์ลัเลย์ (โครงการ) เป็นศนูยว์จิยัและเขตนวตักรรมทีอ่ยู่ท่ามกลางธรรมชาตทิีย่ ัง่ยนื สวยงาม และเตบิโต
ควบคู่ไปกบัธรรมชาต ิปตท. จงึไดอ้อกหลกัเกณฑแ์ละมาตรฐานงานวศิวกรรมส าหรบัสิง่ก่อสรา้งภายในพืน้ที่วงั
จนัทรว์ลัเลย ์(Design Guideline) ส าหรบัผูเ้ชา่พืน้ทีภ่ายในพืน้ทีว่งัจนัทรว์ลัเลย ์ดงันี้ 

1 งานออกแบบสถาปัตยกรรม 

1.1 การออกแบบรายละเอยีดต่างๆ จะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ขอ้ก าหนด มาตรฐาน กฎและระเบียบ 
พระราชบญัญตัแิละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง และเกณฑก์ารออกแบบสถาปัตยกรรมตามมาตรฐานสากลและ
ใชแ้นวทางการออกแบบอารยสถาปัตย ์(Universal Design) 

1.2 ออกแบบใหม้พีืน้ทีก่ารใชป้ระโยชน์ ทีต่อบสนองต่อกจิกรรมต่างๆ ตามหลกัการออกแบบสถาปัตยกรรม 
โดยผูอ้อกแบบตอ้งไดร้บัใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชพีสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ย
วชิาชพีสถาปัตยกรรม และหลกัเกณฑข์องสภาสถาปนิกแหง่ประเทศไทย 

1.3 อตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมกนัทุกชัน้ต่อพืน้ทีด่นิของอาคาร (Floor Area Ratio, FAR) 
1) พืน้ทีบ่รเิวณที่แปลง A ใหม้คี่าสงูสุดของอตัราส่วนพื้นทีอ่าคารรวมกนัทุกชัน้ต่อพื้นที่ดนิของอาคาร

ทุกหลงัที่ก่อสรา้งในที่ดนิแปลงเดยีวกนัที่ยื่นขออนุญาตก่อสรา้งอาคารไม่เกนิ 2.5 ต่อ 1 แต่ถา้เป็น
สถานศกึษาใหม้คี่าสงูสุดของอตัราส่วนพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชัน้ต่อพื้นที่ดนิของอาคารทุกหลงัที่
กอ่สรา้งในทีด่นิแปลงเดยีวกนัทีย่ ืน่ขออนุญาตกอ่สรา้งอาคารไมเ่กนิ 1.5 ต่อ 1 

2) พื้นที่บรเิวณที่แปลง B บรเิวณที่แปลง C บรเิวณที่แปลง D บรเิวณที่แปลง E บรเิวณที่แปลง F 
บรเิวณทีแ่ปลง G บรเิวณที่แปลง H บรเิวณทีแ่ปลง I บรเิวณที่แปลง J และบรเิวณที่แปลง K ใหม้ี
ค่าสูงสุดของอตัราส่วนพื้นที่อาคารรวมกนัทุกชัน้ต่อพื้นที่ดนิของอาคารทุกหลงัที่ก่อสรา้งในที่ดิน
แปลงเดยีวกนัทีย่ ืน่ขออนุญาตกอ่สรา้งอาคารไมเ่กนิ 1.5 ต่อ 1 

3) ในกรณีที่ผู้เช่าพื้นที่มคีวามต้องการที่จะใชค้่า FAR ที่สูงเกนิกว่าที่ก าหนดขา้งต้น ให้ผู้เช่าพื้นที่
น าเสนอเหตุผล ความจ าเป็น พรอ้มมาตรการที่จะใชใ้นการออกแบบหรอืควบคุมช่วงด าเนินการ 
เพื่อลดปรมิาณความตอ้งการ การใชโ้ครงสรา้งพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง เพื่อให ้
ปตท. เหน็ชอบกอ่นด าเนินการ 

1.4 พื้นที่สีเขียวและที่ว่างภายนอกอาคาร (Green Area and Open space) ต้องจัดให้มีตามกฎหมาย
ก าหนด 

1.5 แนวอาคารและระยะถอยรน่อาคาร ตอ้งออกแบบและจดัใหม้ตีามกฎหมายก าหนด 
1.6 เพือ่ลดปรมิาณความรอ้นทีเ่ขา้ไปในตวัอาคาร พืน้ทีห่ลงัคาจะตอ้งมพีืน้ทีไ่ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 80 ของพืน้ที่

อาคารทีป่กคลุมดนิ และมสีกีลมกลนืธรรมชาติ (Earth Tone) หรอืสอีอ่น เช่น สอีฐิ สดีนิเผา สนี ้าตาล สี
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เทา เป็นต้น ทัง้นี้ ขอ้ก าหนดนี้ไม่รวมอาคารที่มดีาดฟ้า ซึง่ออกแบบเพื่อใชเ้ป็นที่จดัวางหรอืตดิตัง้งาน
ระบบ หรอืเพือ่ใหบุ้คคลสามารถขึน้ไปใชส้อยได ้ 

1.7 สแีละวสัดุภายนอกอาคาร (เปลอืกอาคาร) ต้องมคี่าสะท้อนแสง (Visible Light Reflectance; Rvis) ไม่
เกนิรอ้ยละ 20 เมื่อวดัในมุมตัง้ฉาก ส าหรบัวสัดุภายนอกอาคาร (เปลอืกอาคาร) ใหพ้จิารณาใชว้สัดุที่
สามารถสะท้อนความร้อนที่มาจากแสงหรืออุณหภูมิภายนอกได้ เช่น กระจก แผ่น Aluminum 
Composite หรอื วสัดุโลหะทีใ่ชส้ าหรบัภายนอกอาคาร เพื่อเป็นการประหยดัพลงังานในส่วนของระบบ
ปรบัอากาศของอาคาร 

2 งานออกแบบภมิูสถาปัตยกรรม 
2.1 การออกแบบรายละเอยีดต่างๆ จะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ขอ้ก าหนด มาตรฐาน กฎและระเบียบ 

พระราชบญัญตัแิละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง และเกณฑก์ารออกแบบภมูสิถาปัตยกรรมตามมาตรฐานสากล 
2.2 ออกแบบให้มีพื้นที่การใช้ประโยชน์  ที่ตอบสนองต่อกิจกรรมต่างๆ ตามหลักการออกแบบภูมิ

สถาปัตยกรรม โดยผูอ้อกแบบตอ้งไดร้บัใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชพีภูมสิถาปัตยกรรมควบคุม
ตามกฎหมายว่าดว้ยวชิาชพีสถาปัตยกรรม และหลกัเกณฑข์องสภาสถาปนิกแหง่ประเทศไทย 

2.3 การด าเนินการปรบัระดบัพื้นที่ ตอ้งรกัษาและคงสภาพภูมปิระเทศเดมิใหม้ากที่สุด โดยหากมกีารปรบั
ระดบัพืน้ทีไ่มว่่าบรเิวณใด ๆ ไมค่วรเกนิ 2 เมตรจากระดบัดนิเดมิ เวน้แต่มเีหตุผลทางดา้นวศิวกรรม 

2.4 ในกรณีที่มคีวามจ าเป็นต้องก่อสรา้งรัว้บรเิวณแนวเขตแปลงที่ดิน ให้ท าการออกแบบรัว้ตามแนวทาง 
ดงัต่อไปนี้  
1) แนวรัว้บรเิวณแนวเขตแปลงทีด่นิ ดา้นตดิถนนสายหลกัของโครงการ (Main Road) และแปลงทีด่นิ

ขา้งเคียง ให้มีรูปแบบเป็นรัว้ทึบสูงได้ไม่เกนิ 0.60 เมตรและที่เหลือเป็นรัว้โปร่ง โดยมีความสูง
รวมกนัไดไ้มเ่กนิ 2 เมตร  

2) แนวรัว้บรเิวณแนวเขตแปลงที่ดิน ด้านพื้นที่สาธารณะรมิสระน ้าหรอืพื้นที่สี เขยีวส่วนกลางของ
โครงการ ใหม้รีปูแบบเป็นรัว้โปร่งหรอืรัว้ทบึ สงูไดไ้มเ่กนิ 1 เมตร จากระดบัดนิหน้าแปลงทีด่นิดา้น
ตดิพืน้ทีส่าธารณะหรอืพืน้ทีส่เีขยีวสว่นกลางดงักล่าว 

2.5 การออกแบบระบบระบายน ้าฝนและระบบระบายน ้าผวิดนิภายในแปลง 
1) ค านึงถงึความเหมาะสมดา้นการใชง้าน ด้านทศันียภาพ ความเรยีบรอ้ยสวยงาม มคีวามเหมาะสม

กบัสภาพพืน้ทีแ่ละแหล่งรองรบัน ้าดงักล่าว 
2) ต้องมีบ่อหน่วงน ้าฝน (Retention Pond) เพื่อกกัเก็บน ้าฝนที่ตกในพื้นที่ผู้เช่า และเพื่อตรวจวัด

คุณภาพน ้าก่อนปล่อยออกสู่ภายนอกพื้นที่  โดยบ่อรบัน ้าฝนดังกล่าวต้องมีความจุไม่น้อยกว่า
ปรมิาณน ้าฝนสงูสดุทีต่กในพืน้ทีผู่เ้ชา่ในชว่งเวลา 3 ชัว่โมง 

3) กรณีที่ต้องมกีารเตรยีมระบบระบายน ้าดงักล่าวผ่านพื้นที่สาธารณะ รมิสระน ้า พื้นที่สเีขยีว หรอื
พื้นที่ส่วนกลางของโครงการ ต้องออกแบบให้ไม่มผีลกระทบต่อการใช้สอยในกิจกรรมต่าง และ
ค านึงถงึทศันียภาพโดยรวมของโครงการ 

4) การออกแบบระบบระบายน ้าต่างๆ ตอ้งด าเนินการปรบัระดบัของทีด่นิทีใ่หเ้ช่าใหม้คีวามเหมาะสม
เพื่อการระบายน ้าในที่ดินที่ให้เช่าและบริเวณอื่นโดยรอบ โดย ปตท. ขอสงวนสิทธิในการให้
ความเห็นในการออกแบบการปรบัระดับที่ดิน และระบบระบายน ้าต่าง ๆ ภายในที่ดินที่ให้เช่ า 
ตามทีเ่หน็สมควร 
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5) การก่อสร้างคนักัน้น ้าต้องไม่ขวางทางน ้าหลากเพื่อป้องกนัการเกดิปัญหาน ้าท่วมบรเิวณพื้นที่
โดยรอบ เวน้แต่กรณีมเีหตุจ าเป็นซึง่จะตอ้งกอ่สรา้งคนักัน้น ้าขวางทางน ้าหลากนัน้ ใหจ้ดัท ารอ่งน ้า
เพือ่ระบายน ้าใหไ้หลออกสูท่างน ้าสาธารณะไดโ้ดยสะดวก 

2.6  จะตอ้งด าเนินการทีเ่หมาะสมในการป้องกนัแนวลาดชนัของที่ดนิทีใ่หเ้ช่า เพื่อป้องกนัการพงัทลายของ
ดนิ อนัก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่ทรพัย์สนิของที่ดนิที่อยู่ใกลเ้คยีง และจะต้องด าเนินการใด ๆ เพื่อให้
แน่ใจว่าพื้นผิวของที่ดินที่ให้เช่าและแนวป้องกันลาดชันที่ได้ด าเนินการแล้วนั ้นได้รบัการดูแลและ
บ ารุงรกัษาทีด่ ีเพื่อป้องกนัการพงัทลายของดนิ การเกดิเพลงิไหม ้และอนัตรายจากหญา้ทีร่กรงุรงั หรอื
ความเสยีหายต่อระบบระบายน ้าในพืน้ทีโ่ดยรอบ 

2.7  การตดิตัง้ป้าย หรอืสญัลกัษณ์ต่างๆ จะตอ้งด าเนินการบรเิวณพืน้ผวิภายนอกของตวัอาคาร (โดยไม่ใช้
พื้นที่เกนิกว่ารอ้ยละยีส่บิ ของพื้นผวิภายนอกของตวัอาคารดงักล่าว) และ/หรอืบรเิวณทางเขา้ เว้นแต่ 
ปตท. จะไดเ้หน็ชอบเป็นอยา่งอืน่  

2.8 ถนนที่ตดัผ่านคลองหรอืล ารางสาธารณประโยชน์ซึ่งมคีวามจ าเป็นจะต้องสรา้งเป็นสะพาน สะพานท่อ 
หรอืท่อลอด แลว้แต่กรณี ใหด้ าเนินการออกแบบและก่อสรา้งตามมาตรฐานวชิาการก าหนด และยื่นขอ
อนุญาตตามทีก่ฎหมายก าหนด 

2.9 หากมคีวามประสงคจ์ะขอก่อสรา้งทางเชื่อมเขา้ออกถนนโครงการเพิม่เตมิ จะตอ้งขออนุญาตและไดร้บั
การอนุญาตจาก ปตท. ก่อนเท่านัน้ โดยผู้ขอจะต้องติดตัง้อุปกรณ์หรอืสิ่งก่อสร้างเพิ่มเติม เช่น Box 
Culvert และ Pipe Sleeve เพื่อป้องกนัไมใ่หส้ิง่กอ่สรา้งและระบบสาธารณูปโภคโดยรอบทัง้เหนือดนิและ
ใตด้นิไดร้บัผลกระทบต่อการใชง้านในอนาคต กรณีทางเชือ่มทีข่ออนุญาตมรีศัมเีลี้ยวปากทางเขา้ออกล ้า
หน้าแปลงผูอ้ืน่ จะตอ้งใหเ้จา้ของแปลงเชา่ดงักล่าวแสดงความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรดว้ย  

2.10 หากมคีวามประสงคจ์ะขอเชื่อมต่อท่อระบายน ้า หรอืทางระบายน ้า เพื่อระบายน ้าฝนจากแปลงเช่า ลงสู่
ท่อหรอืทางระบายน ้าส่วนกลางของโครงการ จะต้องขออนุญาตและได้รบัการอนุญาตจาก ปตท. ก่อน
เท่านัน้ โดยต้องมีการติดตัง้ประตูน ้ าเพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้าที่จะปล่อยลงสู่ระบบระบายน ้า
ส่วนกลาง เพื่อไม่ใหร้ะบบระบายน ้าส่วนกลาง รวมถงึพื้นทีท่ี่เกีย่วขอ้งต่าง ๆ ตามแนวระบบระบายน ้า
สว่นกลางไดร้บัผลกระทบ และผูข้อจะตอ้งตดิตัง้อปุกรณ์หรอืสิง่กอ่สรา้งเพิม่เตมิตามความเหมาะสม เพื่อ
ป้องกนัไมใ่หส้ิง่กอ่สรา้งและระบบสาธารณูปโภคโดยรอบทัง้เหนือดนิและใตด้นิไดร้บัผลกระทบต่อการใช้
งานในอนาคต 

2.11 หากมคีวามประสงคจ์ะตดิตัง้ป้ายแนะน าทางบนถนนหรอืพืน้ทีส่่วนกลางโครงการ จะตอ้งขออนุญาตและ
ได้รบัการอนุญาตจาก ปตท. ก่อนเท่านัน้ โดยจะต้องออกแบบติดตัง้ให้สอดคล้องกบัมาตรฐานของ
โครงการ 

3 งานออกแบบวิศวกรรมโครงสร้าง 
3.1 การออกแบบรายละเอยีดต่างๆ จะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ขอ้ก าหนด มาตรฐาน กฎและระเบียบ 

พระราชบัญญัติและกฎหมายที่ เกี่ยวข้อง และเกณฑ์การออกแบบวิศวกรรมโครงสร้างตาม
มาตรฐานสากล เพื่อให้อาคารมคีวามปลอดภัยตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
กฎระเบยีบ และขอ้บังคบัทางราชการที่เกีย่วขอ้ง โครงสรา้งอาคารจะต้องได้รบัการออกแบบ ใหม้กีาร
ตอบสนองต่อแรงลมและแผน่ดนิไหวตามมาตรฐานของกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กระทรวงมหาดไทย 

3.2 การออกแบบฐานราก งานขุดดิน และโครงสรา้งป้องกนัดิน จะต้องได้รบัการออกแบบโดยใช้ผลเจาะ
ส ารวจดนิในพืน้ที ่ระบบโครงสรา้งทีเ่ลอืกใชจ้ะตอ้งไมเ่กดิผลกระทบต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง 
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3.3 การออกแบบรายละเอยีดต่างๆ จะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ขอ้ก าหนด มาตรฐาน กฎและระเบียบ 
พระราชบัญญัติและกฎหมายที่ เกี่ยวข้อง และเกณฑ์การออกแบบวิศวกรรมโครงสร้างตาม
มาตรฐานสากล 

4 งานออกแบบวิศวกรรมระบบประกอบอาคาร 
4.1 การออกแบบรายละเอยีดต่างๆ จะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ขอ้ก าหนด มาตรฐาน กฎและระเบียบ 

พระราชบญัญตัิและกฎหมายที่เกีย่วขอ้ง และเกณฑ์การออกแบบวศิวกรรมระบบประกอบอาคารตาม
มาตรฐานสากล 

4.2 ออกแบบใหม้พีื้นทีก่ารใชป้ระโยชน์ ที่ตอบสนองต่อกจิกรรมต่าง ๆ ตามหลกัวศิวกรรม โดยผูอ้อกแบบ
ต้องได้รบัใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวชิาชพีวศิวกรรม 
และหลกัเกณฑข์องสภาวศิวกร 

4.3 การออกแบบจะต้องรองรบัการเชื่อมต่อกบังานระบบสาธารณูปโภคจากส่วนกลางที่จดัเตรยีมใหอ้ย่าง
สมบรูณ์และถกูตอ้งตามหลกัวศิวกรรม 

4.4 การออกแบบจดัเตรยีมแนวทางเดนิงานระบบภายนอกอาคารเพื่อเชื่อมต่อไปยงัอาคารต่างๆ ในพื้นที ่
ก าหนดใหเ้ป็นระบบใตด้นิทัง้หมดเพือ่ความสวยงาม ปลอดภยัและมเีสถยีรภาพ 

4.5 การออกแบบอาคารจะต้องแสดงแบบแปลนระบบระบายน ้าเสยีและระบบระบายน ้าฝน จากอาคารหรอื
แปลงทีด่นิของตน ใหเ้หมาะสมกบัแหล่งรองรบัน ้าทัง้สองระบบ ดงัต่อไปนี้  
1) ระบบระบายน ้าเสยีตอ้งแยกออกจากระบบระบายน ้าฝนโดยเดด็ขาด 
2) น ้าเสยีหรอืน ้าทีผ่่านการใชแ้ลว้ทุกชนิดจากอาคารหรอืแปลงที่ดนิ ใหร้ะบายลงสู่ระบบรวบรวมน ้า

เสยีสว่นกลางของโครงการ ทัง้นี้ เกณฑค์ณุภาพของน ้าดงักล่าวตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ัว่ไปใน
การระบายน ้าเสยีเขา้สูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลางทีโ่ครงการก าหนด  

3) น ้าเสยีจากรา้นอาหารหรอืหอ้งครวัจะต้องผ่านระบบแยกไขมนั ก่อนระบายเขา้สู่ระบบรวบรวมน ้า
เสยีสว่นกลาง 

4) น ้าเสยีจากอาคารใดๆ ก่อนระบายเขา้สู่ระบบรวบรวมน ้าเสยีส่วนกลาง จะต้องมรีะบบคดัแยกหรอื
ระบบป้องกนัเศษขยะชิน้ใหญ่ไหลเขา้อดุตนัท่อรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลาง 

5) น ้าเสยีจากอาคารใดๆ ที่มคี่าความสกปรกเกนิค่าที่ก าหนด จะต้องมรีะบบบ าบดัเบื้องต้น เช่น บ่อ
หมกัไรอ้ากาศ การท าใหเ้ป็นกลาง ฯลฯ กอ่นระบายเขา้สูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลาง 

6) ระบบระบายน ้าเสียของผู้ประกอบกิจการต้องก่อสร้างเป็นระบบปิด และต้องจัดให้มีบ่อตรวจ
คณุภาพน ้าเสยีพรอ้มประตูน ้าปิด-เปิด ซึง่ตัง้อยู่ในบรเิวณทีส่ามารถเขา้ไปตรวจสอบไดต้ลอดเวลา
ก่อนที่จะระบายน ้าเสยีลงสู่ระบบรวบรวมน ้าเสยีส่วนกลางของโครงการ ทัง้นี้  บ่อตรวจคุณภาพน ้า
เสยีตอ้งเป็นไปตามแบบทีโ่ครงการก าหนดหรอืใหค้วามเหน็ชอบ  

7) การเชื่อมต่อท่อน ้ าเสียเข้าท่อระบายน ้าเสียส่วนกลาง จะต้องต่อท่อจากบ่อตรวจคุณภาพน ้ า 
(Inspection Manhole) ของผูเ้ช่า เชื่อมกบัจุดรบัน ้าเสยีที ่Tie In Building  ที ่ปตท. ไดจ้ดัเตรยีมไว้
ให ้โดยตอ้งเชือ่มรอยต่อใหส้นิทเพื่อป้องกนัน ้าซมึเขา้ – ออก 

4.6 สารเคมจีากหอ้งปฏบิตักิาร ขยะอนัตราย จะต้องเกบ็แยกและส่งก าจดัยงัศูนย์ก าจดัของเสยีอนัตรายที่
ไดร้บัการรบัรอง หา้มเทระบายลงสูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยี 
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4.7 หา้มมใิหผู้ป้ระกอบกจิการระบายสารทีม่ผีลต่อการระบายและการบ าบดัน ้าเสยีลงสู่ระบบรวบรวมน ้าเสยี
ส่วนกลางในโครงการ เช่น สารที่มคีวามหนืดสูง สารที่จบัหรอืตกตะกอนในท่อระบายแล้วท าใหอุ้ดตนั 
เป็นตน้ 

4.8 เกณฑ์คุณภาพน ้าเสยีที่จะระบายลงสู่ระบบรวบรวมน ้าเสยีส่วนกลางในโครงการ ต้องมีค่าไม่เกินที่
ก าหนดไว ้ดงัต่อไปนี้ 
1) ความเป็นกรดและด่าง (pH) ไมน้่อยกว่า 5.5 และไมม่ากกว่า 9.0 
2) อณุหภมู ิ(Temperature) ไมเ่กนิ 45 องศาเซลเซยีส 
3) ส ี(Color) ตอ้งไมเ่ป็นทีพ่งึรงัเกยีจ 
4) กลิน่ (Odor) ตอ้งไมเ่ป็นทีพ่งึรงัเกยีจ 
5) ของแขง็ละลายน ้าทัง้หมด (Total Dissolved Solids หรอื TDS) ไมเ่กนิ 3000 mg/l  
6) ของแขง็แขวนลอยทัง้หมด (Total Suspended Solids) ไมเ่กนิ 200 mg/l 
7) บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) ที่อุณหภูมิ 20 องศาเซลเซียส เวลา 5 วัน ไม่เกิน 200 

mg/l  
8) ซโีอด ี(Chemical Oxygen Demand) ไมเ่กนิ 400 mg/l 
9) ซลัไฟด ์(Sulfide) คดิเทยีบเป็นไฮโดรเจนซลัไฟล ์(H2S) ไมเ่กนิ 1 mg/l 
10) ไซยาไนด ์(Cyanides HCN) คดิเทยีบเป็นไฮโดรเจนไซยาไนด ์(HCN) ไมเ่กนิ 0.2 mg/l 
11) น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) ไมเ่กนิ 10 mg/l 
12) ฟอรม์าลดไีฮด ์(Formaldehyde) ไมเ่กนิ 1 mg/l  
13) สารประกอบฟีนอล (Phenols Compound) ไมเ่กนิ 1 mg/l 
14) คลอรนีอสิระ (Free Chlorine) ไมเ่กนิ 1 mg/l 
15) สารฆา่ศตัรพูชืและสตัว ์(Pesticide) ตอ้งตรวจไมพ่บ 
16) ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) ไมเ่กนิ 100 mg/l 
17) ฟลอูอไรด ์(Fluoride) ไมเ่กนิ 5 mg/l 
18) สารซกัฟอก (Surfactants) ไมเ่กนิ 30 mg/l  
19) โลหะหนกั มคีา่ดงันี้ 

- สงักะส ี(Zinc) ไมเ่กนิ 5.0 mg/l 
- โครเมยีมเฮกซะวาเลนท ์(Hexavalent Chromium) ไมเ่กนิ 0.25 mg/l 
- โครเมยีมไตรวาเลนท ์(Trivalent Chromium) ไมเ่กนิ 0.75 mg/l 
- สารหนู (Arsenic) ไมเ่กนิ 0.25 mg/l 
- ทองแดง (Copper) ไมเ่กนิ 5.0 mg/l 
- ปรอท (Mercury) ไมเ่กนิ 0.005 mg/l 
- แคดเมยีม (Cadmium) ไมเ่กนิ 0.03 mg/l  
- แบเรยีม (Barium) ไมเ่กนิ 1.0 mg/l 
- ซลีเีนียม (Selenium) ไมเ่กนิ 0.02 mg/l 
- ตะกัว่ (Lead) ไมเ่กนิ 0.20 mg/l 
- นิกเกลิ (Nickel) ไมเ่กนิ 1.0 mg/l 
- แมงกานีส (Manganese) ไมเ่กนิ 5.0 mg/l 
- เงนิ (Silver) ไมเ่กนิ 1.0mg/l 
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- เหลก็ทัง้หมด (Total Iron) ไมเ่กนิ 10.00 mg/l 
20) Conductivity ไมเ่กนิ 4,200 µs/cm 

4.9 การตรวจวดัหรอืตรวจวเิคราะหต์อ้งด าเนินการโดยหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหท์ีไ่ดร้บัอนุญาตจากหน่วยงาน
ของราชการว่ามคีวามสามารถในการตรวจวดัหรอืตรวจวเิคราะหค์ณุลกัษณะน ้าเสยีในพารามเิตอรน์ัน้ 

4.10 ในกรณีคุณสมบตันิ ้าทิ้งของกจิการมคีุณสมบตัไิม่เป็นไปตามที่ก าหนดในขอ้ 4.8 การออกแบบอาคารที่
จ าเป็นต้องมรีะบบบ าบดัน ้าเสยีเบื้องต้นก่อนระบายลงสู่ระบบรวบรวมน ้าเสยีส่วนกลางของโครงการ 
จะตอ้งด าเนินการจดัเตรยีมพืน้ทีภ่ายในแปลงทีด่นิใหเ้พยีงพอต่อการกอ่สรา้งระบบบ าบดัน ้าเสยีเบือ้งตน้ 

4.11 ควรจดัใหม้ถีงัเกบ็น ้าประปาส ารองไม่น้อยกว่า 1 วนัเพื่อใชส้ าหรบัการประกอบกจิการ ในกรณีทีม่เีหตุ
ฉุกเฉินหรอืจ าเป็นตอ้งปรบัปรงุหรอืซ่อมแซมระบบประปาหน้าแปลงทีด่นิ หรอืบรเิวณใกลเ้คยีง  

4.12 การออกแบบอาคารทีม่สี ิง่ปฏกิลูหรอืวสัดุทีไ่มใ่ชแ้ลว้ ใหด้ าเนินการ ดงัต่อไปนี้ 
1) แยกเกบ็สิง่ปฏกิลูหรอืวสัดุที่ไม่ใชแ้ลว้ โดยแยกเป็น ขยะมูลฝอยอนิทรยี ์ขยะมลูฝอยรไีซเคลิ ขยะ

มลูฝอยทัว่ไป และขยะมลูฝอยอนัตราย  
2) อาคารจะต้องจดัเตรยีมภาชนะรองรบัสิ่งปฏิกูลหรอืวสัดุที่ไม่ใช้แล้ว และจดัวางในสถานที่ หรอื

อาคาร ที่เหมาะสม ไม่ก่อใหเ้กดิปัญหากบัสิง่แวดลอ้มหรอืผูอ้ื่นที่อยู่ใกล้เคยีง และรถขยะสามารถ
เขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก 

3) ขยะมลูฝอยอนัตรายจากการประกอบกจิการ ตอ้งมกีารรวบรวม บนัทกึปรมิาณตามประเภทและคดั
แยกไม่ใหป้ะปนจากขยะประเภทอื่นต้องมกีารจดัเตรยีมภาชนะและจดัวางในสถานที่และอาคารที่
เหมาะสม โดยจะต้องส่งก าจดัยงัศูนย์ก าจดัของเสียอนัตรายของภาครฐัหรอืเอกชนที่ได้รบัการ
รบัรองจากภาครฐั 

5 งานออกแบบระบบสาธารณูปโภค 
5.1 การออกแบบรายละเอยีดต่างๆ จะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ขอ้ก าหนด มาตรฐาน กฎและระเบียบ 

พระราชบัญญัติและกฎหมายที่ เกี่ยวข้อง และเกณฑ์การออกแบบระบบสาธารณูปโภคตาม
มาตรฐานสากล 

5.2 ออกแบบใหม้พีื้นที่การใชป้ระโยชน์ ที่ตอบสนองต่อกจิกรรมต่างๆ ตามหลกัวศิวกรรม โดยผูอ้อกแบบ
ต้องได้รบัใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวชิาชพีวศิวกรรม 
และหลกัเกณฑข์องสภาวศิวกร 

5.3 แนวทางเดนิงานระบบสาธารณูปโภคภายในพืน้ทีก่ าหนดใหเ้ป็นระบบใตด้นิ ทัง้หมดเพื่อความสวยงาม 
ปลอดภยัและมเีสถยีรภาพ  

5.4 เกณฑ์การออกแบบรายละเอยีดจะต้องใชห้ลกัปฏบิตั ิเกณฑ์ และมาตรฐานซึง่เป็นที่ยอมรบัในประเทศ 
แต่ในกรณีที่ไม่มเีกณฑ์หรอืมาตรฐานในประเทศให้ปฏิบตัิตามหรอืน ามาประยุกต์ใช ้ใหใ้ชเ้กณฑ์หรอื
มาตรฐานอื่นซึง่เป็นที่ยอมรบัในต่างประเทศ และเหมาะสมกบัสภาพของประเทศไทยและบรเิวณพื้นที่
โครงการ 

5.5 เกณฑม์าตรฐานทีใ่ชใ้นการค านวณและออกแบบความตอ้งการงานระบบสาธารณูปโภค หากยงัไมท่ราบ
โปรแกรมพืน้ทีห่รอืเกณฑส์ดัสว่นความหนาแน่นของพืน้ทีอ่าคารต่อทีด่นิ อยา่งน้อยใหอ้า้งองิจาก 
1) เกณฑแ์ละมาตรฐานผงัเมอืงรวม พ.ศ. 2549 ส านกัพฒันามาตรฐาน กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง 
2) ข้อบังคับคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ว่าด้วยมาตรฐานระบบ

สาธารณูปโภค สิง่อ านวยความสะดวกและบรกิารในนิคมอตุสาหกรรม พ.ศ. 2555 
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5.6 การออกแบบงานระบบไฟฟ้า ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค มาตรฐานการตดิตัง้ทาง
ไฟฟ้าส าหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2556 (ว.ส.ท.2001-56) และมาตรฐานอืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

5.7 ออกแบบอาคาร สิง่ก่อสร้าง และพื้นที่ใช้สอยต่าง ๆ ให้สอดคล้องกบั พรบ. การส่งเสรมิการอนุรกัษ์
พลงังาน รวมถงึกฎหมายลูกต่าง ๆ ที่เกีย่วขอ้ง เช่น กฎกระทรวงการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2563 

5.8 คณุภาพน ้าทิง้ทีผ่า่นการบ าบดั ตอ้งเป็นไปตาม 
1) ประกาศกระทรวงอตุสาหกรรม เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน ้าทิง้จากโรงงาน พ.ศ. 2560  
2) ประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร์ เทคโนโลยแีละสิง่แวดล้อม ฉบบัที่ 4 (พ.ศ. 2539) เรื่อง ก าหนด

ประเภทของโรงงานอุตสาหกรรมและนิคมอตุสาหกรรม เป็นแหล่งก าเนิดมลพษิทีจ่ะตอ้งถูกควบคุม
การปล่อยน ้าเสยีลงสูแ่หล่งน ้าสาธารณะ หรอืออกสูส่ ิง่แวดลอ้ม 

5.9 หากจะกระท าหรอืด าเนินการใด ๆ เกีย่วกบัการก่อสรา้งทางเขา้ออกทีด่นิที่ใหเ้ช่าหรอืการเชื่อมต่อของ
ระบบสาธารณูปโภคหรอืการกระท าใด ๆ ที่คลา้ยคลงึกนั บน ใต ้หรอืเหนือทีด่นิที่ใหเ้ช่า เพื่อเขา้มาใน
บรเิวณทีด่นิของ ปตท. หรอืพืน้ทีใ่ชส้อยสว่นกลางในวงัจนัทรว์ลัเลย์ หรอืด าเนินการใด ๆ เกีย่วกบัถนน
หรอืทางวิง่ของรถ หรอืกระท าการทีม่คีวามเกีย่วขอ้งกบัการเชื่อมต่อของระบบสาธารณูปโภคในบรเิวณ
ที่ดินของ ปตท. หรอืพื้นที่ใช้สอยส่วนกลางในวงัจนัทร์วลัเลย์ เพื่อเชื่อมต่อมายงัที่ดนิที่ให้เช่า รวมถึง 
ระบบระบายน ้าฝน ไฟฟ้า ระบบการจ่ายน ้า การรบัน ้าเสยี และการจดัเกบ็หรอืก าจดัขยะ ในบรเิวณทีด่นิ
ของ ปตท. หรอืพืน้ทีใ่ชส้อยสว่นกลางในวงัจนัทรว์ลัเลย ์แลว้ จะตอ้งไดร้บัความเหน็ชอบจาก ปตท. กอ่น 
ทัง้นี้  ขอบเขตและแนวเขตที่ดินที่ให้เช่าหรอืสิง่ปลูกสร้าง แนวป้องกนัลาดชนั ป้าย หรอืภูมทิัศน์ใน
บรเิวณรัว้หรอืภายนอกแนวเขตของรัว้ทีด่นิทีใ่หเ้ชา่จะตอ้งเป็นไปตามรายละเอยีดทีต่กลงรว่มกนั  

5.10 จะตอ้งออกแบบระบบการเชือ่มต่อ (Tie-in) กบังานระบบสาธารณูปโภคจากสว่นกลางใหถ้กูตอ้งตามหลกั
วศิวกรรมและตามหลกัเกณฑข์อง ปตท. 

5.11 ส าหรบัน ้าเสยีหรอืน ้าที่ผ่านการใชแ้ล้วทุกชนิดที่ต้องการจะส่งมาที่ระบบรวบรวมน ้าเสยีส่วนกลาง นัน้ 
จะตอ้งไดร้บัการบ าบดัเบือ้งตน้ใหผ้่านเกณฑค์ณุภาพตามหลกัเกณฑข์อง ปตท. ก่อนทีจ่ะสง่น ้าดงักล่าว
มาบ าบดัต่อทีร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีสว่นกลาง 

5.12 จะตอ้งแยกขยะ สิง่ปฏกิลู หรอืวสัดุทีไ่มใ่ชแ้ลว้ ออกเป็น 4 ประเภท คอื ขยะมลูฝอยอนิทรยี ์ขยะมลูฝอย
รไีซเคลิ ขยะมูลฝอยทัว่ไป และขยะอนัตราย และจดัวางในสถานที่ที่เหมาะสม ไม่ก่อใหเ้กดิปัญหากบั
สิง่แวดล้อมหรอืผูอ้ื่นที่อยู่ใกล้เคยีง ส าหรบัขยะอนัตราย ผูเ้ช่าจะต้องส่งไปก าจดัยงัศูนย์ก าจดัของเสยี
อนัตรายของภาครฐัหรอืเอกชนทีไ่ดร้บัการรบัรองจากภาครฐั 

5.13 การเชื่อมต่อระบบเครอืข่ายสื่อสารหรอืวงจรเช่าจากผูใ้หบ้รกิาร (Service Provider) ต้องเชื่อมต่อผ่าน
เครอืขา่ยสายใยแกว้น าแสงทีจ่ดัเตรยีมไวแ้ลว้ทีอ่าคารเชือ่มต่อ (Tie-in Building) 

5.14 อาคารที่มีระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ให้เชื่อมต่อสายสญัญาณในภาพรวมเพื่อแสดงสถานะ Alarm มายงั
อาคารเชื่อมต่อ (Tie-in Building) ใหส้ามารถเชื่อมต่อกบัระบบแจง้เหตุเพลงิไหมก้ลางทีศ่นูยป์ฏบิตักิาร
ภายในอาคารปฏบิตักิารอจัฉรยิะ (Intelligent Operation Center: IOC) เพื่อให้สามารถรบัทราบเหตุได้
โดยอตัโนมตัิในกรณีที่เกดิเหตุเพลงิไหมโ้ดยต้องด าเนินการส่งสญัญาณแจ้งเหตุเขา้เชื่อมต่อกับอาคาร
เชือ่มต่อ (Tie-in Building) จ านวนไมน้่อยกว่า 1 สญัญาณ 

5.15 ใหม้เีครื่องโทรศพัท์เพื่อใชแ้จ้งเหตุฉุกเฉินอย่างน้อย 1 เครื่อง เชื่อมต่อเขา้กบัระบบโทรศพัท์กลางของ 
ปตท. หรอืเบอรโ์ทรศพัท์ทีส่ามารถตดิต่อไดส้ะดวกเพื่อใชแ้จง้เหตุและประสานงานกบัศนูยป์ฏบิตักิารที่
อาคารปฏบิตักิารอจัฉรยิะ (Intelligent Operation Center: IOC)  
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6 การเช่ือมต่อระบบสาธารณูปโภคเข้ากบั Tie-in Building 

ขอ้ก าหนดนี้ จดัท าขึน้เพื่อใชเ้ป็นขอ้มลูในการออกแบบและประสานงานระหว่างผูเ้ช่าพื้นที่  กฟภ. และ 
ปตท. เพือ่ใหม้แีนวทางในการพจิารณาและออกแบบไปในทศิทางเดยีวกนั และจะไดท้ราบขอ้มลูเบือ้งตน้
ทีท่าง ปตท. ไดด้ าเนินการจดัเตรยีมไวแ้ลว้  

6.1 ระบบไฟฟ้าก าลงั 

1)  ขอ้ก าหนดทัว่ไป 
ระบบจ าหน่าย 22 kV ของโครงการวงัจนัทรว์ลัเลย ์เป็นระบบเคเบลิใตด้นิ (Underground  
System) ทีใ่ชส้ายตวัน าหุม้ฉนวนชนดิ Cross-Linked Polyethylene Cable Copper Wire Shield 
รอ้ยในท่อ Reinforce Thermosetting Resin Conduit (RTRC) ไปแต่ละพืน้ทีเ่ชา่ โดยมรีปูแบบ
ของวงจรเป็นแบบ Loop    

รปูที ่6.1 รปูแบบสายเคเบิล้ไฟฟ้าของโครงการฯ 
 
 

โดยมแีนวของ Duct Bank อยู่ใน Utility Corridor ทีด่า้นขา้งของถนนทัง้โครงการ และการเชือ่มต่อ
กบัผูเ้ชา่พืน้ที ่จะด าเนินการทีจุ่ด Tie In ทีบ่รเิวณดา้นหน้าของแปลงทีด่นิ ดงัแสดงไวใ้นแบบ
รายละเอยีด  
 
อปุกรณ์ป้องกนัเป็น Ring Main Unit (RMU) และตดิตัง้ Revenue Meter ของ ปตท. หรอืในกรณีที ่
กฟภ. เป็นผูจ้ าหน่ายไฟฟ้า กฟภ. จะท าการตดิตัง้ Revenue Meter ของ กฟภ. เพิม่เตมิ เพือ่วดัคา่
การใชไ้ฟฟ้าของแต่ละแปลงผูเ้ชา่ 
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รปูที ่6.2 ตวัอยา่ง Single Line Diagram ของระบบจา่ยไฟฟ้า ที ่Tie-in Building แบบ 1 Meter 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูที ่6.3 ตวัอยา่ง Single Line Diagram ของระบบจา่ยไฟฟ้า ที ่Tie-in Building แบบ 2 Meter 
 

 
โดยจะมอีาคาร Tie-in Building เป็นจุดเชือ่มต่อ โดยทางผูเ้ชา่พืน้ที ่จะตอ้งเป็นผูด้ าเนินการ
กอ่สรา้งท่อพรอ้มรอ้ยสายไฟฟ้าแรงสงู  มาเชือ่มตอ่เขา้กบัจุดเชือ่มต่อที ่ปตท. จดัเตรยีมไวใ้ห ้ตาม
ต าแหน่งทีแ่สดง รวมถงึตดิตัง้อปุกรณ์ CT และ PT ใหถ้กูตอ้งตามระเบยีบ หรอืขอ้ก าหนดของ 
กฟภ. ในกรณีทีผู่เ้ชา่มกีารกอ่สรา้งในลกัษณะ Phasing ผูเ้ช่ามหีน้าทีจ่ดัหาอปุกรณ์และตดิตัง้
ภายใตข้อ้ก าหนดของ กฟภ. ในการตดิตัง้อปุกรณ์ต่างๆใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 
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รปูที ่6.4 ตวัอยา่งระบบจ่ายไฟฟ้า ที ่Tie-in Building 
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2) มาตรฐานในการออกแบบ  

เพื่อใหก้ารพจิารณาเอกสารและแบบที่ทางผู้เช่าพืน้ที่ ต้องจดัส่งให ้ปตท. พจิารณา เป็นแนวทาง
เดยีวกนัและมเีกณฑ์ในการพจิารณา ผู้เช่าพื้นที่ควรพจิารณาออกแบบงานวศิวกรรมไฟฟ้า โดย
อา้งองิมาตรฐาน ไมน้่อยกว่ามาตรฐาน ดงัต่อไปนี้   

• มาตรฐานการตดิตัง้ทางไฟฟ้าส าหรบัประเทศไทย พ.ศ.2556 วสท. 2001-56  
• กฎ ขอ้บงัคบั ระเบยีบ และขอ้ก าหนดของการไฟฟ้าสว่นภมูภิาค  
• ระบบเคเบลิใตด้นิ (Underground Cable System) กองมาตรฐานระบบไฟฟ้า ฝ่าย

มาตรฐานและความปลอดภยั การไฟฟ้าสว่นภมูภิาค 
• มาตรฐานอตุสาหกรรมของประเทศไทย (มอก) 
• มาตรฐานสากล International Electro Technical Commission (IEC) 
• มาตรฐานสากล Institute of Electrical and Electronic Engineers (IEEE) 
• มาตรฐานสากล National Electric Code (NEC) 

3)  การด าเนินการของผูเ้ชา่พืน้ที ่
ใหผู้เ้ชา่พืน้ที ่แจง้ปรมิาณการขอใชไ้ฟฟ้า กอ่นก าหนดจ่ายไฟ ไมน้่อยกว่า 6 เดอืน หรอืไมน้่อย
กว่า 18 เดอืน กรณีทีต่อ้งมกีารกอ่สรา้งเพิม่เตมิ เพือ่ทีท่าง ปตท. จะไดจ้ดัเตรยีมการจ่าย
กระแสไฟฟ้าใหส้อดคลอ้งเพยีงพอต่อความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของกจิการ โดยระบุขอ้มลูปรมิาณการ
ใชไ้ฟฟ้าทีต่อ้งการต่อเดอืน (kWh/month) จนถงึคา่สงูสดุของการใชไ้ฟฟ้า (kW) ทีผู่เ้ชา่พืน้ที่
ตอ้งการหรอืทีไ่ดเ้ตรยีมไว ้ตลอดอายเุวลาของสญัญาเชา่ทีด่นิ 

 
วสัดุและอปุกรณ์ทีน่ ามาใชใ้นการเชือ่มต่อจะตอ้งมมีาตรฐาน และมคีณุสมบตัไิมน้่อยกว่าทีท่าง 
ปตท. ไดด้ าเนินการกอ่สรา้งเอาไว ้ทัง้นี้จะตอ้งจดัสง่รายละเอยีดของอปุกรณ์ ดงัต่อไปนี้ 

• ทอ่รอ้ยสาย (Conduit)  
ทอ่รอ้ยสายไฟฟ้า (conduit) เป็นชนิด Filament-Wound Reinforced Thermosetting 
Resin Conduit (RTRC) มขีนาดมติ ิ( Dimension) ตามทีร่ะบุไวใ้นมาตรฐาน NEMA 
TC14 – 1984 Part B Table 2-1 B   

• สายไฟฟ้าแรงดนัปานกลาง (22 kV Power Cable)  
สายไฟฟ้าแรงดนัปานกลาง (22 kV Power Cable) ตวัน าตอ้งเป็นทองแดง (Compact 
round stranded Copper) ตเีกลยีวแบบตดิตัง้ใตด้นิพกิดัแรงดนัไฟฟ้า12/20 (24) kV หรอื 
18/30 (36) kV หุม้ดว้ยฉนวน Cross-Linked Polyethylene (XLPE) ตามมาตรฐาน IEC 
Publication 60502-2 และเป็นทีย่อมรบัของการไฟฟ้าฯ  

• แผงสวติชไ์ฟฟ้าแรงดนัปานกลาง 22 kV (SF6-Gas Insulated Switchgear – Ring Main Unit)  
แผงสวทิชไ์ฟฟ้าแรงดนัปานกลางทีน่ ามาใชต้อ้งผลติตามมาตรฐาน IEC 62271-200 และ
ผา่นการทดสอบ (Type test) ตามมาตรฐานดงักล่าว และโรงงานผูผ้ลติไดม้าตรฐานระบบ
ควบคมุคณุภาพ ISO 9001 ตอ้งมคีณุสมบตั ิและ สมรรถนะดงัต่อไปนี้ 
 

• Rated voltage     :  22 kV 
• Rated impulse withstand voltage (Up)  :  125 kV(Peak) 
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• Rated power frequency withstand voltage (Ud) :  50 kV(rms.)/1 
• Rated short time current, 1 sec   :  20 kA 
• ส าหรบั cable feeder ใชส้วติชต์อ้งมพีกิดัดงันี้  

- Rated normal current   :  630A 
- Rated short time current (1 sec )  :  20 kA 
- Rated short circuit making current :  ≥ 50 kA ที ่22 kV 

• ส าหรบั Transformer Feeder ซึง่ใช ้Circuit Breaker ตอ้งมพีกิดัดงันี้ 
- Rated normal current   :  200 A 
- Rate short time current (3 sec)  :  ≥ 20 kA  
- Breaking capacity of circuit-breaker :  20 kA ที ่22 kV 
-  Number of short-circuit breaking operations : 20 ครัง้ 

• Internal Arc Test    :  IAC A FLR, 21kA/1s 
• Insulating gas (SF6)    : Low pressure, 

        Sulphur hexafluoride 
• Continuity of service    : ตามมาตรฐาน 

         IEC 62271-200 
 

• เอกสารประกอบการขอใชไ้ฟฟ้า ทีร่ะดบัแรงดนั 22 kV กรณีที ่ปตท. เป็นผูจ้ าหน่ายไฟฟ้า 
มดีงันี้ 

• Single Line Diagram รวมทัง้รายละเอยีดของอปุกรณ์ป้องกนัของระบบ/
อปุกรณ์ทีจ่ะน ามาเชือ่มต่อทัง้หมด (รวมถงึแสดงขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าทัง้หมดภายใน
พืน้ที)่ 

• แบบการกอ่สรา้งและตดิตัง้อปุกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ (Detail Drawing และ 
Specification ของอปุกรณ์ไฟฟ้า) 

• หนงัสอืรบัรองและหลกัฐานวศิวกรผูอ้อกแบบและวศิวกรผูค้วบคมุงานตดิตัง้
ระบบไฟฟ้าตามพระราชบญัญตั ิวชิาชพีวศิวกรรม 

• แผนผงัสงัเขปแสดงต าแหน่งทีต่ัง้ของกจิการ 
• แผนผงัภายในบรเิวณของกจิการทีข่อใชไ้ฟฟ้า (Lay Out) แสดงต าแหน่ง

ตดิตัง้อปุกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ เชน่ หมอ้แปลง สวติชแ์รงสงู และเครือ่งก าเนิด
ไฟฟ้า 

4) การด าเนินการเพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้า กรณีที่ ปตท. เป็นผูจ้ าหน่ายไฟฟ้า เม่ือการก่อสร้างขยายเขตและ
ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าทั้งภายในและภายนอกเสร็จเรียบร้อยแลว้ ผูข้อใชไ้ฟฟ้าจะตอ้งลงนามสญัญาซ้ือขายไฟฟ้า 
กบั ปตท. ใหแ้ลว้เสรจ็ กอ่นที ่ปตท. จะสามารถด าเนินการจา่ยไฟฟ้าใหก้บัผูข้อใชไ้ฟฟ้าได ้ 

5) การตดิตัง้มาตรวดั กรณีที ่ปตท. เป็นผูจ้ าหน่ายไฟฟ้า 
ปตท. จะเป็นผูจ้ดัหามาตรวดัไฟฟ้าและอปุกรณ์ประกอบการตดิตัง้ใหผู้ใ้ชไ้ฟฟ้า และมาตรวดัไฟฟ้า
และอปุกรณ์ ทัง้หมดเป็นทรพัยส์นิของ ปตท. 

6) การแกไ้ขคา่ตวัประกอบก าลงั (Power Factor) 
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ผูเ้ช่าพื้นที่ต้องใชค้่าตวัประกอบก าลงัไฟฟ้า (Power Factor) ไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 85 โดย ปตท. จะ
ควบคุมค่าตวั ประกอบก าลงัไฟฟ้า (Power Factor) ทีต่ าแหน่งมาตรวดัไฟฟ้าของ ปตท. หากรอบ
เดอืนใด ผูใ้ชไ้ฟฟ้ามคี่า Power Factor ต ่ากว่าที่ก าหนด ปตท. จะด าเนินการเรยีกเกบ็ค่า Power 
Factor ทีต่ ่ากว่านัน้ 

7) หากผู้เช่าด าเนินการติดตัง้ระบบผลิตพลงังานไฟฟ้าใช้เองภายในพื้นที่ (ไม่ว่าจะเป็น PV Solar 
Cell, Co-gen., Hydrogen (Fuel Cell), ฯลฯ) เป็นลกัษณะ On-grid หรอืเชือ่มต่อรว่มหรอืเกีย่วขอ้ง
กบัระบบไฟฟ้าหลกัของ ปตท. ผูเ้ช่าต้องแจง้ให ้ปตท. และหน่วยงานที่เกีย่วขอ้งรบัทราบ รวมถงึ
ไดร้บัใบอนุญาตทีเ่กีย่วขอ้ง กอ่นด าเนินการจ่ายไฟฟ้ารว่ม 
 

6.2  ระบบจ่ายน ้าประปาและรดน ้าตน้ไม ้

1)  ขอ้ก าหนดทัว่ไป 
ระบบจ่ายน ้าประปาและระบบจ่ายน ้ารดน ้าตน้ไม ้ภายในโครงการวงัจนัทรว์ลัเลยใ์ชเ้ป็นระบบท่อ
ปิดและอยู่ใต้ดิน ที่ใช้ท่อ PVC PN 13.5 เพื่อจ่ายน ้าประปาและน ้ารดน ้าต้นไมไ้ปแต่ละพื้นที่เช่า 
โดยมรีปูแบบของการจ่ายน ้าประปาและน ้า รดน ้าตน้ไมจ้ะเป็นท้ังแบบวงรอบและแบบกา้งปลา  
 
โดยมแีนวของการเดินท่อจ่ายน ้าประปาและน ้ารดน ้าตน้ไม้อยู่ใน Utility Corridor ที่ด้านขา้งของ
ถนนทัง้โครงการ และการเชื่อมต่อกบัผูเ้ช่าพื้นที่ จะด าเนินการเชื่อมต่อที่บรเิวณอาคารเชื่อมต่อ
สาธารณูปโภคของแปลงทีด่นินัน้ๆ ดงัแสดงไว้ดงัรปู 6.5 โดยการจ่ายน ้าประปาและน ้ารดน ้าตน้ไม้
ใชร้ะบบหอถงัสงูเพื่อท าใหแ้รงดนัภายในเสน้ท่อสม ่าเสมอ แรงดนัน ้าในท่อจ่ายน ้าประปาจะไมน้่อย
กว่า 1.0 บาร์ ณ จุดเชื่อมต่อระบบสาธารณูปโภค ท่อจ่ายน ้าประปาและน ้ารดน ้า ต้นไม ้(PVC PN 
13.5) ทีจ่่ายใหก้บัแปลงผูเ้ชา่แต่ละแปลงมขีนาด 100 มม.  

 
ตดิตัง้อปุกรณ์มาตรวดัน ้าและความดนัเพือ่วดัปรมิาณการใชน้ ้าในแต่ละแปลงผูเ้ช่าและวดัความดนั
วา่เป็นไปตามที ่โครงการก าหนด 
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2) มาตรฐานในการออกแบบ 
ผูเ้ชา่พืน้ทีต่อ้งออกแบบงานวศิวกรรมสขุาภบิาลโดยอา้งองิมาตรฐาน ไมน้่อยกว่ามาตรฐาน
ดงัต่อไปนี้ 

• มาตรฐานวศิวกรรมสถานแหง่ประเทศไทย (วสท.) 
• มาตรฐานการประปาสว่นภมูภิาค 
• มาตรฐานผลติภณัฑอ์ตุสาหกรรม (TIS) 
• สถาบนัมาตรฐานแหง่ชาตสิหรฐัอเมรกิา (ANSI) 
• สมาคมวศิวกรสขุาภบิาลแหง่อเมรกิา (ASPE) 
• สมาคมวชิาชพีทางดา้นวทิยาศาสตรแ์ละเทคโนโลย ี(ASTM) 
• การประปาแหง่ชาตสิหรฐัอเมรกิา (AWWA) 

3) การขอใชน้ ้าประปาและน ้ารดน ้าตน้ไม ้
ผูเ้ชา่พืน้ทีต่อ้งแจง้ปรมิาณการขอใชน้ ้าประปาและน ้ารดน ้าตน้ไม ้กอ่นก าหนดจ่ายน ้าไมน้่อยกว่า 6 
เดอืน หรอืไมน้่อยกว่า 18 เดอืน กรณีทีต่อ้งมกีารก่อสรา้งเพิม่เตมิ เพือ่ที ่ทาง ปตท. จะไดจ้ดั
เตรยีมการจ่ายน ้าประปาและน ้ารดน ้าตน้ไม ้ใหส้อดคลอ้งเพยีงพอต่อความตอ้งการใชน้ ้าของ
กจิการ โดยระบุขอ้มลูปรมิาณความตอ้งการใชน้ ้าต่อวนั (ลบ.ม./วนั) ทีผู่เ้ชา่พืน้ทีต่อ้งการหรอืทีไ่ด้
เตรยีมไว ้ตลอดอายเุวลาของสญัญาเชา่ทีด่นิ 
 

เอกสารประกอบการใชน้ ้า 
• แผนผงัสงัเขปแสดงต าแหน่งทีต่ัง้ของกจิการ 
• แผนผงัภายในบรเิวณของกจิการทีข่อใชน้ ้า (Lay Out) แสดงต าแหน่งตดิต้ังอปุกรณ์ต่างๆ 

เชน่ เครือ่งสบูน ้า ถงัเกบ็น ้า ฯลฯ 

รปูที ่6.5 รปูตวัอยา่งการเชือ่มต่อระบบน ้าประปาและน ้ารดน ้าตน้ไม ้
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• หนงัสอืรบัรองและหลกัฐานวศิวกรผูอ้อกแบบและวศิวกรผูค้วบคมุงานตดิตัง้ตาม
พระราชบญัญตัวิชิาชพี วศิวกรรม 

4) การด าเนินการเพือ่จ่ายน ้าประปาและน ้ารดน ้าตน้ไม ้
เมือ่การกอ่สรา้งและตดิตัง้อปุกรณ์ต่างๆ ท้ังภายในและภายนอกอาคารเสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้ ผูข้อใช้
น ้าจะตอ้งลงนามสญัญาซือ้ขายน ้ากบั ปตท. ใหแ้ลว้เสรจ็ กอ่นที ่ปตท. จะสามารถด าเนินการจ่าย
น ้าใหก้บัผูเ้ชา่พืน้ทีไ่ด ้โดย ปตท. จะติดตั้งมาตรวดัน ้าและจ่ายน ้าใหต่้อเม่ือผูข้อใชน้ ้ าด าเนินการครบ
ตามรายการดา้นบนและท าการตรวจสอบอุปกรณ์ต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในส่วนท่ีผูใ้ชน้ ้ าด าเนินการเอง ให้
เรียบร้อยและถูกตอ้งตามมาตรฐานและตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

• การออกแบบระบบท่อจ่ายน ้าประปาและท่อจา่ยน ้ารดน ้าตน้ไมจ้ะตอ้งรองรบัการเชือ่มต่อ
กบังานระบบสาธารณูปโภคจากสว่นกลางทีจ่ดัเตรยีมใหอ้ยา่งสมบรูณ์และถกูตอ้งตามหลกั
วศิวกรรม 

• การออกแบบระบบท่อจ่ายน ้าประปาและท่อจา่ยน ้ารดน ้าตน้ไมภ้ายนอกอาคารเพือ่เชือ่ม
ต่อไปยงัอาคารต่างๆ ในพืน้ที ่และเชือ่มต่อกบัระบบท่อจ่ายน ้าประปาและท่อจ่ายน ้ารดน ้า
ตน้ไมข้องโครงการ ก าหนดใหเ้ป็นระบบใตด้นิทัง้หมดเพือ่ความสวยงาม ปลอดภยัและมี
เสถยีรภาพ 

• ท่อของระบบจ่ายน ้าประปาและท่อจ่ายน ้ารดน ้าตน้ไมท้ีจ่ะเชือ่มต่อกบัระบบจ่ายน ้าประปา
และรดน ้าตน้ไมส้ว่นกลางในโครงการจะตอ้งเป็นท่อ PVC PN 13.5 ตามมาตรฐาน มอก. 
17-2532 และจะตอ้งมกีารตดิตัง้ Gate Valve และ Check Valve ในเขตทีด่นิของผูเ้ชา่
กอ่นทีจ่ะเชือ่มต่อท่อ 

• การเชือ่มต่อท่อจ่ายน ้าประปาและท่อจ่ายน ้ารดน ้าตน้ไมข้องแปลงผูเ้ชา่เขา้กบัท่อจ่าย
น ้าประปาและท่อจ่ายน ้ารดน ้าตน้ไมส้ว่นกลางในโครงการตอ้งเชือ่มรอยต่อใหส้นิทเพือ่
ป้องกนัน ้าซมึเขา้ – ออก 

• ผูเ้ชา้พืน้ทีต่อ้งจดัใหม้ถีงัเกบ็น ้าประปาส ารองไมน้่อยกว่า 1 วนั เพือ่ใชส้ าหรบัการประกอบ
กจิการ ในกรณีทีม่เีหตุฉุกเฉินหรอืจ าเป็นตอ้งปรบัปรงุหรอืซ่อมแซมระบบประปาหน้าแปลง
ทีด่นิ หรอืบรเิวณใกลเ้คยีง 

5) การตดิตัง้มาตรวดั 

ปตท. จะเป็นผูจ้ดัหามาตรวดัน ้าและอุปกรณ์ต่างๆ ที่เกีย่วขอ้งใหก้บัผูใ้ชน้ ้า และมาตรวดัน ้าและ
อปุกรณ์ทัง้หมดเป็นทรพัยส์นิของ ปตท. 

 
6.3 งานระบบรวบรวมน ้าเสยี 

1) ขอ้ก าหนดทัว่ไป 

ระบบรวบรวมน ้าเสยีภายในโครงการวงัจนัทรว์ลัเลยใ์ช้เป็นระบบท่อและอยู่ใตด้นิ ที่ใชท้่อ HDPE 
PN 10 เพื่อรวบรวมน ้าเสยีจากแต่ละพื้นที่เช่า โดยมรีูปแบบของการรวบรวมน ้าเสยีจะเป็นแบบ
กา้งปลา และก าหนดใหน้ ้าเสยีไหลไปในทศิทางเดยีวกนั 
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โดยทีจ่ะมจีุดรบัน ้าเสยีในแต่ละพืน้ทีผู่เ้ชา่ภายในบรเิวณอาคาร Tie-in Building จากนัน้จะไหลเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสยีสว่นกลางทีด่ าเนินการบ าบดัน ้าเสยีโดยผูใ้หบ้รกิารบ าบดัน ้าเสยีเอกชน ระบบท่อ
รวบรวมน ้าเสียจะมีการติดตัง้บ่อพักน ้ าเสียตามแนวท่อ และจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสีย
สว่นกลาง โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงตามความลาดชนัของพืน้ทีม่กีารตดิตัง้บ่อสบูน ้าเสยีเพือ่ยกระดบับ
น ้าเสยีขึน้เป็นระยะๆ โดยมแีนวของการเดนิท่อรวบรวมน ้าเสยีอยู่ใน Utility Corridor ที่ด้านขา้ง
ของถนนทัง้โครงการ และการเชือ่มต่อกบัผูเ้ชา่พืน้ที ่จะด าเนินการเชือ่มต่อทีบ่รเิวณอาคารเชือ่มต่อ
สาธารณูปโภคของแปลงทีด่นินัน้ๆ ดงัแสดงไว้ดงัรปู 6.6 ท่อรวบรวมน ้าเสยี (HDPE PN 10) ทีร่บั
น ้าเสยีจากแปลงผูเ้ชา่แต่ละแปลงมขีนาด 100 มม. 

ปตท. จะท าการตดิตัง้อุปกรณ์ตรวจวดัอตัราการไหล, อุณหภูม,ิ pH, COD และConductivity เพื่อ
วดัปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ในแต่ละแปลงผูเ้ช่าและวดัคุณภาพน ้าเสยีทีอ่อกจากแปลงนัน้ใหเ้ป็นไป
ตามที่โครงการก าหนด หากตรวจวดัได้ว่ามคี่าเกนิกว่าที่ก าหนด จะด าเนินการปิดวาล์วรบัน ้าเสยี
และเปิดรบัอกีครัง้หลงัจากผูเ้ชา่พืน้ทีป่รบัปรงุคณุภาพน ้าเสยีจนผา่นเกณฑแ์ลว้  

2) มาตรฐานในการออกแบบ 

ผู้เช่าพื้นที่ต้องออกแบบงานวิศวกรรมสุขาภิบาลโดยอ้างอิงมาตรฐาน ไม่น้อยกว่ามาตรฐาน
ดงัต่อไปนี้  

• มาตรฐานวศิวกรรมสถานแหง่ประเทศไทย (วสท.) 
• มาตรฐานผลติภณัฑอ์ตุสาหกรรม (TIS) 
• สถาบนัมาตรฐานแหง่ชาตสิหรฐัอเมรกิา (ANSI) 
• สมาคมวศิวกรสขุาภบิาลแหง่อเมรกิา (ASPE) 
• สมาคมวชิาชพีทางดา้นวทิยาศาสตรแ์ละเทคโนโลย ี(ASTM) 

3) การขอระบายลงสูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลาง 
ผูเ้ชา่พืน้ทีต่อ้งแจง้คณุภาพน ้าเสยีและปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ทีจ่ะขอระบายลงสูร่ะบบรวบรวมน ้า
เสยีสว่นกลางไมน้่อยกว่า 6 เดอืน หรอืไมน้่อยกว่า 18 เดอืน กรณีทีต่อ้งมกีารกอ่สรา้งเพิม่เตมิ 
กอ่นก าหนดทีท่าง ปตท. จะอนุญาตใหร้ะบายน ้าเสยีลงสูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีได้ เพือ่ทีท่าง ปตท. 
จะไดจ้ดัระบบรวบรวมน ้าเสยีใหส้อดคลอ้งเพยีงพอต่อปรมิาณน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ของกจิการไดอ้ยา่ง
เหมาะสม โดยระบุขอ้มลูปรมิาณน ้าเสยีทีจ่ะระบายลงสูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลางต่อวนั (ลบ.
ม./วนั) ทีผู่เ้ชา่พืน้ทีต่อ้งการหรอืทีไ่ดเ้ตรยีมไว ้ตลอดอายเุวลาของสญัญาเชา่ทีด่นิ 

4) การด าเนินการเพือ่ระบายน ้าเสยีเขา้ระบบรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลาง 

เมือ่การกอ่สรา้งและตดิตัง้อปุกรณ์ต่างๆ ทัง้ภายในและภายนอกอาคารเรยีบรอ้ยแลว้ ก่อนทีจ่ะเริม่
ระบายน ้าเสยีลงสูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลางไดน้ัน้ ผูป้ล่อยน ้าเสยีตอ้งลงนามในสญัญาใหบ้รกิาร
บ าบดัน ้าเสยีกบัผูใ้หบ้รกิารบ าบดัน ้าเสยีส่วนกลางเสยีก่อน โดย ปตท. จะตดิตัง้อุปกรณ์ตรวจวดัอตัรา
การไหลและอุปกรณ์ต่างๆ ที่เกีย่วขอ้ง ณ ชุดเชื่อมต่อบรเิวณอาคาร Tie-in Building และท าการ
ตรวจสอบอปุกรณ์ต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งในสว่นทีผู่ร้ะบายน ้าเสยีด าเนินการเอง ใหเ้รยีบรอ้ยและถกูตอ้ง
ตามมาตรฐานและตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนี้ 

• การออกแบบระบบท่อระบายน ้าเสยีจะตอ้งรองรบัการเชือ่มต่อกบังานระบบสาธารณูปโภค
จากสว่นกลางทีจ่ดัเตรยีมใหอ้ยา่งสมบรูณ์และถกูตอ้งตามหลกัวศิวกรรม 
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• การออกแบบระบบท่อระบายน ้าเสยีภายนอกอาคารเพือ่เชือ่มต่อไปยงัอาคารต่างๆ ในพืน้ที ่
และเชือ่มต่อกบัระบบท่อรวบรวมน ้าเสยีของโครงการ ก าหนดใหเ้ป็นระบบท่อปิดและอยูใ่ต้
ดนิทัง้หมดเพือ่ความสวยงาม ปลอดภยัและมเีสถยีรภาพ 

• ระดบัทอ้งท่อของระบบท่อระบายน ้าเสยีทีจ่ะเชือ่มต่อกบัระบบท่อรวบรวมน ้าเสยีของ
โครงการจะตอ้งไมต่ ่ากว่า 1 เมตรจากระดบัดนิ 

• ท่อของระบบท่อระบายน ้าเสยีจะตอ้งเป็นท่อ HDPE PN 10 ขนาด 100 มม. ไดม้าตรฐาน 
มอก. 982-2556 และจะตอ้งมกีารตดิตัง้ Gate Valve ในเขตทีด่นิของผูเ้ชา่กอ่นทีจ่ะ
เชือ่มต่อท่อ 

• อตัราการไหลของน ้าเสยีตอ้งไมม่ากกว่า 40 ลบ.ม./ชัว่โมง และความดนัจะตอ้งไมเ่กนิ 0.1 
บาร ์ณ จุดเชือ่มต่อสาธารณูปโภค 

• ระบบระบายน ้าเสยีตอ้งแยกออกจากระบบระบายน ้าฝนโดยเดด็ขาด 
• น ้าเสยีหรอืน ้าทีผ่า่นการใชแ้ลว้ทุกชนิดจากอาคารหรอืแปลงทีด่นิ ใหร้ะบายลงสูร่ะบบ

รวบรวมน ้าเสยีสว่นกลางของโครงการ ทัง้นี้ เกณฑค์ณุภาพของน ้าดงักล่าวตอ้งเป็นไปตาม
หลกัเกณฑท์ัว่ไปในการระบายน ้าเสยีเขา้สูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลางทีโ่ครงการ
ก าหนด 

• น ้าเสยีจากรา้นอาหารหรอืหอ้งครวัจะตอ้งผา่นระบบแยกไขมนั กอ่นระบายเขา้สูร่ะบบ
รวบรวมน ้าเสยีสว่นกลาง 

• น ้าเสยีจากอาคารใดๆ กอ่นระบายเขา้สูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลาง จะตอ้งมรีะบบคดั
แยกหรอืระบบป้องกนัเศษขยะชิน้ใหญ่ไหลเขา้อดุตนัท่อรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลางดงัรปู 6.7 

• น ้าเสยีจากอาคารใดๆ ทีม่คีา่ความสกปรกเกนิคา่ทีก่ าหนด จะตอ้งมรีะบบบ าบดัเบือ้งตน้ 
ดงัรปู 6.7 เชน่ บ่อหมกัไรอ้ากาศ การท าใหเ้ป็นกลาง ฯลฯ กอ่นระบายเขา้สูร่ะบบรวบรวม
น ้าเสยีสว่นกลาง 

• ระบบระบายน ้าเสยีของแปลงผูเ้ช่าตอ้งจดัใหม้บี่อตรวจคณุภาพน ้าเสยีพรอ้มประตนู ้าปิด-
เปิด ซึง่ตัง้อยูใ่นบรเิวณที ่ปตท. สามารถเขา้ไปตรวจสอบไดต้ลอดเวลากอ่นทีจ่ะระบายน ้า
เสยีลงสูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลางของโครงการ ทัง้นี้ บอ่ตรวจคณุภาพน ้าเสยีตอ้ง
เป็นไปตามแบบทีโ่ครงการก าหนดดงัรปู 6.8 หรอืใหค้วามเหน็ชอบ  

• การเชือ่มต่อท่อน ้าเสยีเขา้ท่อระบายน ้าเสยีสว่นกลาง จะตอ้งต่อท่อจากบ่อตรวจคณุภาพน ้า 
(Inspection Manhole) ของผูเ้ชา่ เชือ่มกบัท่อรวบรวมน ้าเสยีที ่ปตท. ไดจ้ดัเตรยีมไวใ้ห ้
โดยตอ้งเชือ่มรอยต่อใหส้นิทเพือ่ป้องกนัน ้าซมึเขา้ – ออก 

• สารเคมจีากหอ้งปฏบิตักิาร จะตอ้งเกบ็แยกและสง่ก าจดัยงัศนูยก์ าจดัของเสยีอนัตรายที่
ไดร้บัการรบัรอง หา้มเทระบายลงสูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยี 

• หา้มมใิหผู้ป้ระกอบกจิการระบายสารทีม่ผีลต่อการระบายและการบ าบดัน ้าเสยีลงสูร่ะบบ
รวบรวมน ้าเสยีสว่นกลางในโครงการ เชน่ สารทีม่คีวามหนดืสงู สารทีจ่บัหรอืตกตะกอนใน
ท่อระบายแลว้ท าใหอ้ดุตนั เป็นตน้ 

• เกณฑค์ณุภาพน ้าเสยีทีจ่ะระบายลงสูร่ะบบรวบรวมน ้าเสยีสว่นกลางในโครงการ ตอ้งมคีา่
ไมเ่กนิทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ 4.8 
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• การตรวจวดัหรอืตรวจวเิคราะหต์อ้งด าเนินการโดยหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหท์ีไ่ดร้บัอนุญาต
จากหน่วยงานของราชการว่ามคีวามสามารถในการตรวจวดัหรอืตรวจวเิคราะหค์ณุลกัษณะ
น ้าเสยีในพารามเิตอรน์ัน้ 

5) การตดิตัง้มาตรวดั 

ปตท. จะเป็นผูจ้ดัหาอุปกรณ์ตรวจวดัอตัราการไหลและอุปกรณ์ต่างๆทีเ่กีย่วขอ้งใหก้บัผูข้อระบาย
น ้าเสยีลงสู่ระบบรวบรวมน ้าเสยีส่วนกลาง อุปกรณ์ตรวจวดัอตัราการไหลและอุปกรณ์ทัง้หมดเป็น
ทรพัยส์นิของ ปตท. 

 

 
 

 
 
 
 

รปูที ่6.7 รปูตวัอยา่งบ่อเกรอะ 

รปูที ่6.6 รปูตวัอยา่งการเชือ่มต่อระบบรวบรวมน ้าเสยี 
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รปูที ่6.8 รปูตวัอยา่งบ่อตรวจคณุภาพน ้าภายในพืน้ทีผู่เ้ชา่ 

 
6.4  งานระบบเทคโนโลยแีละสารสนเทศ 

1) การเชือ่มต่อท่อ HDPE และการเดนิสายใยแกว้ฝังดนิ 
 

 
รปูที ่6.9 รปูแสดงท่อ HDPE ฝังดนิ และอปุกรณ์ส าหรบัการเดนิสายใยแกว้ทีป่ตท.จดัเตรยีมไว ้

 
• ปตท.ไดจ้ดัเตรยีมบ่อ Handhole ขนาดประมาณ 60 x 60 cm. และท่อ HDPE ฝังดนิไว้

ส าหรบัเดนิสายใยแกว้น าแสงไวบ้รเิวณรมิรัว้ของอาคาร TIE-IN  
• ผูเ้ชา่ตอ้งเดนิท่อ HDPE ขนาด 25 มลิลเิมตร ตามมาตรฐาน มอก. 982-2556 ฝังดนิมา

เชือ่มต่อกบับ่อ Handhole ที ่ปตท.เตรยีมไว ้
• ผูเ้ชา่ตอ้งท าการเดนิสายใยแกว้ฝังดนิผา่นบ่อ Handhole และท่อ HDPE ดงักล่าวเขา้สู่

อาคาร TIE-IN เทา่นัน้ 
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2) การเชือ่มต่อสายใยแกว้กบัอปุกรณ์ของปตท. 
• ผูเ้ชา่ตอ้งท าการตดิตัง้ อปุกรณ์ Optical Distribution Frame (ODF) Patch Panel ภายใน

ตูอ้ปุกรณ์ของ ปตท. โดยมขีอ้ก าหนด ดงันี้ 
• ขนาด ODF Patch Panel ตอ้งตดิตัง้ในตูข้องปตท. ขนาด 19 นิ้ว  
• ภายในม ีSplice and Distribution Module 
• Core สายใยแกว้ทุกเสน้ของผูเ้ชา่ตอ้งท าการ Terminate เขา้กบั ODF Patch 

Panel 
• ผูเ้ชา่ตอ้งจดัหาสาย Patch Cord เชือ่มต่อระหว่าง Patch Panel ของผูเ้ชา่กบั Patch Panel 

ของ ปตท. โดยมขีอ้ก าหนด ดงันี้ 
• เป็นสายประเภท Single Mode  
• หวัเชือ่มต่อสาย Patch Cord ทีเ่ชือ่มต่อกบั ปตท. เป็นประเภท FC 

Connector 

3) การตดิตัง้สายใยแกว้ 
• ผูเ้ชา่ตอ้งท าการตดิตัง้ป้ายชือ่ (Label) ทีจุ่ดต่าง ๆ ดว้ยรปูแบบที ่ปตท.ยอมรบัอยา่งน้อย

ดงันี้ 
• สายใยแกว้บรเิวณทีอ่อกจากท่อ HDPE  
• สายใยแกว้บรเิวณกอ่นเขา้ตูอ้ปุกรณ์ของปตท. 
• บรเิวณดา้นหน้าของ ODF Patch Panel ของผูเ้ชา่ 
• ปลายทัง้ 2 ดา้นของสาย Patch Cord ทุกเสน้ทีม่กีารเชือ่มต่อ 

• ผูเ้ชา่ตอ้งเดนิสายใยแกว้ตามแนวทีป่ตท.ก าหนด และตอ้งมกีารจบัยดึสายอยา่งมัน่คง 
แขง็แรง 

• จดัท าตารางการเชือ่มต่อของสายทุกเสน้ เกบ็ไวท้ีช่อ่งเกบ็เอกสารภายในตูอ้ปุกรณ์ 

 

 
รปูที ่6.10 รปูแสดงการเชือ่มต่อสายระหว่างผูเ้ชา่กบัปตท. 
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4) การเชือ่มต่อระบบ Fire alarm 

ผู้เช่าต้องท าการเชื่อมต่อสญัญาณระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ของผู้เช่า มายงัจุดเชื่อมต่ อ (Access 
Switch) ทีอ่ยูภ่ายในอาคาร TIE-IN ผา่นตวัแปลงสญัญาณ (Gateway) เพือ่ใหส้ามารถเชือ่มต่อและ
ท างานรว่มกบัระบบแจง้เหตุเพลงิไหมก้ลางของ ปตท. ทีอ่าคาร IOC ได ้โดยสายและท่อทีเ่ชือ่มต่อ
ตอ้งเป็นของผูเ้ชา่ 

 
 
 
 

รปูที ่6.10 รปูแสดงการเชือ่มต่อระบบ Firm alarm 
 
 

6.5 งานระบบระบายน ้าฝน 

1) การเชือ่มต่อระบบระบายน ้าฝนจากพืน้ทีแ่ปลงผูเ้ชา่กบัพืน้ทีส่ว่นกลางของปตท. 
• ผูเ้ชา่จะตอ้งจดัใหม้บี่อหน่วงน ้าเพือ่รวบรวมปรมิาณน ้าฝนและตรวจสอบคณุภาพน ้าฝนของ

แปลงผูเ้ชา่กอ่นท าการระบายน ้าเขา้สูร่ะบบระบายน ้าฝนสว่นกลาง ก าหนดใหบ้่อหน่วงน ้า
ตอ้งสามารถรองรบัปรมิาณน ้าฝนไดไ้มน้่อยกว่า 3 ชัว่โมงและพจิารณาความเขม้ฝนทีร่อบปี
การเกดิซ ้า 10 ปี โดยระบบระบายน ้าฝนทีจ่ะท าการเชือ่มต่อระหว่างบ่อหน่วงน ้าจากแปลง
ผูเ้ชา่เขา้สูร่ะบบระบายน ้าสว่นกลางตอ้งมกีารตดิตัง้ประตนู ้าเพือ่ควบคมุอตัราการระบายน ้า
ทีจ่ะปล่อยลงสูร่ะบบระบายน ้าสว่นกลาง เพือ่ไมใ่หร้ะบบระบายน ้าสว่นกลาง รวมถงึพืน้ทีท่ี่
เกีย่วขอ้งต่าง ๆ ตามแนวระบบระบายน ้าสว่นกลางไดร้บัผลกระทบ และผูข้อจะตอ้งตดิตัง้
อปุกรณ์หรอืสิง่ก่อสรา้งเพิม่เตมิตามความเหมาะสม เพือ่ป้องกนัไมใ่หส้ิง่ก่อสรา้งและระบบ
สาธารณูปโภคโดยรอบทัง้เหนอืดนิและใตด้นิไดร้บัผลกระทบต่อการใชง้านในอนาคต 

• ผูเ้ชา่ตอ้งจดัใหม้ตีะแกรงดกักรองเศษขยะ(ขนาดระยะชอ่งเปิดไมเ่กนิ 2.00 เซนตเิมตร) ณ 
บรเิวณจดุออกจากบ่อหน่วงน ้ากอ่นทีจ่ะท าการระบายน ้าเขา้สูร่ะบบระบายน ้าฝนสว่นกลาง

Access Switch ของ ปตท. 

Cable connection HDPE 80mm. (ผู้เช่าจัดหา) 

Gateway (ผูเ้ช่าจัดหา) 
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ต่อไป โดยใหส้ภาพการไหลในท่อเป็นแบบทางน ้าเปิดและก าหนดความเรว็ของการไหลใน
ท่ออยูร่ะหว่าง 0.75 – 2.50 ม./วนิาท ีเพือ่ป้องกนัภาวะการตกตะกอนและการกดักรอ่นผวิ
ภายในท่อ 

2) รายการเอกสารทีต่อ้งสง่ให ้ปตท.พจิารณา 
• แบบแสดงรายละเอยีดบ่อหน่วงน ้าในพืน้ทีแ่ปลงผูเ้ชา่ และแบบแปลนแผนผงัพรอ้มแสดง

รปูแบบการเชือ่มต่อระบบระบายน ้ามาบรรจบเขา้สูร่ะบบระบายน ้าสว่นกลาง 
• รายการการค านวณประกอบแบบรายละเอยีด 

 

7 การด าเนินงานด้านความมัน่คง ความปลอดภยั อาชีวอนามยัและส่ิงแวดล้อม 

7.1 ผูเ้ช่าและผูป้ฏบิตังิานตอ้งปฏบิตัติามกฏระเบยีบของโครงการ รวมถงึจดัใหม้กีารด าเนินงานดา้นความ
มัน่คง ความปลอดภยั อาชวีอนามยัและสิง่แวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ขอ้ก าหนด มาตรฐาน กฎ
และระเบียบ พระราชบญัญตัิและกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง เพื่อให้การปฏิบัติงานมคีวามปลอดภยัและไม่
สง่ผลกระทบต่อสิง่แวดลอ้ม 

7.2 ผูเ้ช่าต้องจดัให้มตีวัแทนด้านความปลอดภยัประสานงานกบัเจ้าหน้าที่โครงการใหค้วามร่วมมอืในการ
ด าเนินการและส่งเสรมิด้านความมัน่คง ความปลอดภยั อาชวีอนามยัและสิง่แวดลอ้ม เพื่อใหเ้กดิความ
ปลอดภยัในพืน้ทีโ่ครงการ 

7.3 เมื่อเขา้ตดิต่อหรอืปฏบิตังิานในพื้นที่ใชส้อยส่วนกลางในวงัจนัทรว์ลัเลย ์ผูป้ฏบิตังิานทุกคนต้องปฏบิตัิ
ตามค าแนะน า ดงัต่อไปนี้ 

1) ควรแจ้งก าหนดการ รายชื่อบุคคลภายนอก ผูป้ระสานงาน และวตัถุประสงค์ของการตดิต่อหรอื
ปฏบิตังิานล่วงหน้าแกผู่ร้บัผดิชอบของโครงการ เพือ่การอ านวยความสะดวก 

2) ก่อนเริม่การปฏบิตังิานใดๆ ทีน่อกเหนือจากการปฏบิตังิานประจ าในพืน้ทีใ่ชส้อยส่วนกลางในวงั
จนัทรว์ลัเลย ์ผูป้ฏบิตังิานจะตอ้งขออนุญาตท างานจากผูท้ีร่บัผดิชอบของโครงการกอ่น 

3) ใหค้วามรว่มมอืในการตรวจคน้ยานพาหนะ วสัดุอุปกรณ์ และเครือ่งจกัรทีน่ ามา รวมถงึการตรวจ
คน้รา่งกาย ในกรณีทีม่คีวามจ าเป็น 

4) สงัเกตระดบัการเตอืนภยัด้านความมัน่คงปลอดภยั ปฏบิตัติามกฎระเบยีบ ป้ายสัญลกัษณ์ความ
ปลอดภยั และมาตรการของสถานทีอ่ยา่งเครง่ครดั  

 

 

 

 

 

 



 
 

 หน้าที ่23/23 

 

8 นโยบายการปฏิบติัมาตรการด้านส่ิงแวดล้อมของพื้นท่ีวงัจนัทรว์ลัเลย ์

8.1 ผู้เช่าพื้นที่ ผู้ประกอบการ และผู้ใช้พื้นที่ ต้องปฏิบัติตามคู่มือแนวทางการปฏิบัติตามมาตรการด้าน
สิง่แวดล้อมพื้นที่วงัจนัทร์วลัเลย์ เพื่อลดขอ้รอ้งเรยีนและลดกระทบต่อสงัคม ขุมชนและสิ่งแวดล้อม
โดยรอบ 

 
 
 

ประกาศ ณ วนัที ่1 ตุลาคม พ.ศ. 2564 
 

 
 

 
        (นายสรุชยั เหล่าพลูสขุ) 

                                                ผูอ้ านวยการโครงการนวตักรรมระเบยีงเศรษฐกจิภาคตะวนัออก 
 

 
 
 

 




